Gemeinde Oberbozberg

o

(]

Bau- und Nutzungsordnung

gemadss § 15 BauG

Offentliche Auflage vom 20.08.1998 bis 18.09.1998
Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 27. November 1998

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

H.U. Fehlmann E. Wemnli

Genehmigt am 21. Mérz 2000 durch den Grossen Rat des Kantons Aargau



Bau- und Nutzungsordnung

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbe-
reich

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommuna-
le Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Ubergeordnetes
Recht

Handbuch BNR

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

2Dje wichtigsten Bestimmungen des ibergeordneten Rechts fin-
den sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).

2 Raumplanung

2.1 Sondernutzungsplanpflicht

Sondernutzungs-
planung

§3

1Die im Bauzonenplan speziell bezeichnete Flachen diirfen nur
erschlossen und lberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Son-
dernutzungsplan (Erschliessungs- oder Gestaltungsplan) vorliegt
oder, sofern erforderlich, eine Landumlegung oder Grenzbereini-
gung durchgefuhrt wurde (8 16 Abs. 3 BauG).



Gestaltungsplan 2Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flache darf nur er-
schlossen und uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan vorliegt und eine Landumlegung durchgefiihrt wurde
(8 16 Abs. 3 BauG).

2.2 Weitere Planungsinstrumente
§4

Weitere Planungsins- Weitere Planungsinstrumente wie Erschliessungsprogramm, In-

trumente ventare, Richtplane, Konzepte u. dergl. sind grundséatzlich nur be-
hordenverbindlich und haben gegeniiber den Grundeigentiimern
keine Rechtswirkung.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

3.1.1 Zonenubersicht
85
Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- [ Ausnut- | Gebau- | Gebau- | First- Grenzabstand Empfind- |Zonenvor-
schosse| zung |delange | dehdhe | hoéhe klein gross lich- schriften
keitsstufe
Dorfzone D 2 0.60 - 700m |12.00m | 4.00m | 8.00m | §6
braun X X X
Wohnzone| W2 2 0.45 20m 700m | 9.00m | 4.00m | 8.00m Il 87
gelb
Zone flr Oe o 0 o) o o) o} I §8
offentl. grau
B+A

mit "0" bezeichnete
Masse

mit "x" bezeichnete
Masse

3.1.2 Dorfzone

Dorfzone

Baukubus

2Dje mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im
Einzelfall fest.

Die mit "x" bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of-
fene als auch die geschlossene Bauweise zulassig. In der Dorf-
zone D durfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Ge-
schosshéhe von 4 m aufweisen.

§6

1Die Dorfzone D bezweckt die Erhaltung und Entwicklung des ty-
pischen Charakters des alten Dorfkernes. Die baulichen Verande-
rungen haben dies zu berticksichtigen. Fir die Beurteilungskrite-
rien ist § 38 Abs.1 massgebend.

2Wohn- und Geschaftsbauten, Landwirtschaftsbetriebe und mas-
sig stoérende Gewerbe (vergl. § 26) sind zugelassen.

3Der Kubus hat sich in Stellung, Ausmass und Gestaltung der
baulichen Umgebung anzupassen.



Dachgestaltung

Fassaden

Umgebung

Baugesuch

Abweichungen

Bestehende Bauten
(Volumenschutz)

4Dje Dachneigung muss mindestens 35° und darf hochstens 45°
betragen. Es sind nur Dacher mit symmetrischer Neigung zuge-
lassen. Auf Klein- und Anbauten sind andere Steildachformen und
-neigungen gestattet. Die fir die Dorfzone charakteristischen
Dachvorspriinge sind beizubehalten bzw. bei Neubauten vorzuse-
hen. First- und Traufabschlisse sind feingliedrig auszubilden.
Wohnbauten sind mit Ziegeln einzudecken, bei den lbrigen Bau-
ten ist in begrindeten Fallen Faserzement (Schiefer- und Well-
platten) zulassig. Im tbrigen gilt § 39.

SDachaufbauten und -einschnitte sowie Glasziegel kénnen vom
Gemeinderat bewilligt werden und sind generell in § 39 geregelt.
Sie sind allgemein nur im ersten Dachgeschoss zulassig. Dach-
einschnitte sind nur Uberdeckt erlaubt. Dachaufbauten - zugelas-
sen sind einzelne Schleppgauben oder Giebellukarnen - und
Dacheinschnitte sind mit demselben Material wie das Hauptdach
einzudecken, sie sind um mindestens 1.00 m vom Traufabschluss
bzw. 2.00 m von der Giebelfassade zurtickzusetzen, ihr oberer
Ansatz muss - senkrecht gemessen - mindestens 1.00 m unter
dem Dachfirst sein (siehe Anhang). Hochformatige Dachflachen-
fenster mit max. 0.80 m? (Rohlichtmass) sind erlaubt.

6Zugelassen sind verputztes Mauerwerk und Holz (ausgenommen
Stallbauten). Es sind nur hochformatige, unterteilte Fenster ge-
stattet. Frei auskragende Balkone sind nicht erlaubt.

/Strassenseitig sind Freiraume mit Baumen, Vorgarten und diffe-
renzierter Vorplatzgestaltung zu erhalten bzw. anzustreben.

8Bei Neubauten und wesentlichen Zweckanderungen ist mit dem
Baugesuch ein Umgebungsplan einzureichen, welcher auch die
Gestaltung des Vorplatzes und die Bepflanzung aufzeigt.

9Beim Nachweis einer besseren Lésung im Sinne von Abs.1 kann
der Gemeinderat Abweichungen von den oben aufgefihrten Bau-
vorschriften gestatten.

10sofern die gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen An-
forderungen gewahrt bleiben und die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigt wird, dirfen bestehende, dorftypische Bauten unter
Wahrung der vorhandenen First- und Traufhéhen unabhangig der
Vorschriften tUber Geschosszahl, Geb&ude- und Firsthbhe, Aus-
nitzungsziffer, Grenz- und Gebaudeabstand im Rahmen des be-
stehenden Gebaudekubus umgebaut und erneuert werden bzw.
bei Abbruch auf dem alten Grundriss wieder aufgebaut werden.
Das aussere Erscheinungsbild darf dabei nicht wesentlich veran-
dert werden. Umbauten sind einem Abbruch und Neubau vorzu-
ziehen.



3.1.3 Wohnzone

Wohnzone

§7

1Die Wohnzone W2 dient dem Wohnen; sie ist fiir Ein- und Zwei-
familienhauser, Reiheneinfamilienhauser mit maximal 3 Einheiten
und Mehrfamilienhauser bis 6 Wohneinheiten bestimmt. Nicht st6-
rendes, kleineres Gewerbe ist zugelassen.

2Der Kubus hat sich in Ausmass und Gestaltung der baulichen
Umgebung anzupassen.

3Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf hochstens 45°
betragen, ausgenommen Klein- und Anbauten.

3.1.4 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen

§8

1Die zone fiir offentliche Bauten und Anlagen Oe ist fir Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstiande unter Be-
rucksichtigung privater und offentlicher Interessen fest. Gegen-
Uber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und H6-
henvorschriften einzuhalten.

3Die einwandfreie Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung und die naturgemasse Umgebungsgestaltung ist bei
offentlichen Bauten und Anlagen besonders zu beachten.

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

§9

1Die Landwirtschaftszone ist fiir die tiberwiegend bodenabhangi-
ge Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhal-
tung, Gemuse-, Obst- und Rebbau sowie fir den produzierenden
Gartenbau bestimmt.

2Dje Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum dkologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind zulassig, soweit keine
Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen
entgegenstehen.



3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

§10

1Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufigen.

2Fir Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Gbrigen werden
Gebaudehdhen und Gebaudeldangen vom Gemeinderat unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundsticken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebau-
dehdhe, mindestens aber 4 m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

3.3 Schutzzonen

3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland

§11

Naturschutzzonen 1Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von

Kulturland Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen), Bewasserung, Entwéasserung, Dingung, Bewei-
dung, Umbruch, Aufforstung, Verwendung von Pflanzenschutz-
und Unkrautvertilgungsmitteln nicht gestattet.
3Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen werden in
den Richtlinien zum Naturschutz geméss § 47 festgelegt, vorbe-
halten die privatrechtlichen Bewirtschaftungsvereinbarungen ge-
mass NLD zwischen Baudepartement und Bewirtschafter.
4Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungs-

im Plan einschrankungen

Magerwiese gelb Artenreiche Heuwiese Heuwiese, keine Diingung und Beweidung

- Riiedacher (hoher Anteil Magerkeitszei-

- Stellacher ger)

- ltele

- Wissruedacher

- Alter Ischlag

- Rai

- Inneri Itelehalde




3.3.2 Naturschutzzone Wald

Naturschutzzone
Wald

Bezeichnung im Plan

§12

1Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestdnde soweit mdglich mit standortheimischen
Baumarten und auf natirliche Art zu verjingen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fiur den Privatwald be-
steht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen werden fir
den offentlichen Wald im Waldwirtschaftsplan, fur den Privatwald
in den Richtlinien zum Naturschutz gemass 8 47 festgelegt.

4Folgende Naturschutzzonen Wald werden ausgeschieden:

Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

schraffierte Flache

schraffierte Flache
mit Bezeichnung "O"

Verjiingung ausschliesslich mit standortheimischen
Baumarten
- standortfremde Baumarten mittelfristig entfernen

naturwaldgemasse Bestockung

orchideenreicher Féhrenwald - periodische Mahd, offene Teilflachen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Ortsbildschutzzone

Ortsbildschutzzone

Ortsbildschutzzone
"Teilgebiet Bachle
Nord"

§13

1Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichnete Ortsbild-
schutzzone umfasst die fir das Ortshild besonders wertvollen
Ortsteile.

2Baugesuche in der Ortsbildschutzzone werden vom Gemeinderat
vor seinem Entscheid dem Baudepartement zur Stellungnahme
unterbreitet.

3Fir Bauvorhaben in der Ortsbildschutzzone steht die Abt. Orts-
bildschutz des Baudepartementes den Bauherren schon vor der
Projektierung beratend zur Verfligung.

4In der im Bauzonenplan bezeichneten Ortsbildschutzzone "Teil-
gebiet Bachle Nord" sind zuséatzlich zu den obenstehenden Be-
stimmungen keine neuen Hochbauten gestattet. Ausgenommen
sind Klein-, An- und Nebenbauten sowie betriebsnotwendige
landwirtschaftliche und gewerbliche Bauten. Baubewilligungen
kénnen nur mit Zustimmung des Baudepartementes erteilt wer-
den.



3.4.2 Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutz-
zone

§14

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tiberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zuséatzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

2Dje zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 9 Abs. 1.

3Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
stande, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Einz&unungen, Hagelschutznet-
ze, usw.) kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort an-
gewiesen sind und keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen
entgegenstehen.



3.5

Schutzobjekte

3.5.1 Naturobjekte

-10 -

8§15
Naturobjekte 1Die im Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend aufgeliste-
ten Naturobjekte sind geschutzt; sie dirfen nicht beseitigt werden
und sind artgerecht zu unterhalten.
2Folgende Naturobjekte sind geschitzt:
Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschrankungen
Hecken hellgriine Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop | - Struktur erhalten

Geschitzter Waldrand

dunkelgriine Signatur

Hochstammobstbestand
(Orientierungsinhalt)

generell

- Gliederung der Land-
schaft

- Vernetzungselement

- Artenreichtum
- Windschutz

- vielféaltiger Ubergangs-
bereich Wald - Kulturland

- periodisch zurtick-
schneiden/verjiingen
- im gleichen Jahr nicht
mehr als 1/3 auf den

Stock setzen

- Waldrand stufig struktu-
riert anlegen und erhalten
(periodisch verjiingen)

- Bestande erhalten

- abgehende Baume i.d.
Regel wieder mit Hoch-
stammobstbdumen erset-
zen

- Neupflanzungen er-
wiinscht

- die Gemeinde unterstutzt
Ersatz- und Neupflanzun-
gen

Uferschutzstreifen

Punktsignatur

- Uferschutzstreifen beid-
seits der Bache
je 3 m ab Boschungs-
kante

- Nahrstoffeinschwdmmung
in Gewasser/Schutzzone/
Schutzobjekt verhindern

- Verwendung von Dunger
und Pflanzenschutzmittel,
Umbruch sowie die Er-
stellung von Hochbauten
nicht zuléassig

Einzelbaume

gruner Punkt

- siedlungs- und land-

- Pflege auf lange Lebens-

schaftspragendes dauer
Naturelement - freistehender Baum:
- Kulturrelikt bei naturlichem Abgang
ersetzen
Wasserfall blauer Punkt - landschaftspragendes - keine Beeintrachtigungen

Naturelement

Aussichtspunkt
Aussichtsweg

rotes Symbol

- Aussicht freihalten

- keine aussichtsbe-
hindernde Bauten und
bleibende Pflanzungen
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3.5.2 Geschutzte Gebaude

Gebaude mit Subs-
tanzschutz

Gebaude mit Volu-
menschutz

§ 16

1Die im Bauzonen- und Kulturlandplan violett bezeichneten Ge-
baude sind von kulturgeschichtlichem oder symbolischen Wert
und in ihrer Substanz geschitzt. Sie dirfen nicht abgebrochen
werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bau-
volumens diirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies dem
Schutzziel nicht entgegensteht.

2Dje im Kulturlandplan blau bezeichneten Gebaude sind fir das
Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschutzt.
Zusatzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen
durfen sie abgebrochen und an gleicher Stelle mit den bisherigen
Aussenmassen wieder aufgebaut werden. Es ist auf eine beson-
ders gute Einpassung in das Ortsbild zu achten.

3Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschrif-
ten.

3.5.3 Weitere Kulturobjekte

Weitere Kulturobjekte

§ 17

Die im Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte (ehem. Boh-
nerzldcher im Wald und die Polenmauer) sind geschitzt und dir-
fen nicht beseitigt werden.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

3.6.1 Spezialzone fir bodenunabhangige Landwirtschaft, Gartenbau

Spezialzone Gartnerei

§18

1Die Spezialzone Gartnerei ist fiir die bodenabhangige und bo-
denunabhangige Produktion im Bereich des Pflanzenbaus be-
stimmt.

2Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen
Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind. Der Gemeinderat
legt die Baumasse unter Abwagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.



3.6.2 Weilerzone

Weilerzone Ueberthal

Ortsbildschutz

Bauvorschriften

Gestaltung

Gestaltungsplan

Baureife

Baubewilligung

-12 -

§19

1Die Weilerzone ist der Landwirtschaftszone tberlagert Sie be-
zweckt die Erhaltung und massvolle Entwicklung des Weilers Ue-
berthal unter Wahrung der bestehenden baulichen Substanz, des
Weilerbildes sowie des traditionellen Charakters der Kleinsied-
lung.

Soweit nichts Abweichendes festgelegt ist, gelten die Vorschriften
der Landwirtschaftszone.

2Dje im Kulturlandplan farbig bezeichneten Bauten dirfen zu
Wohn- und Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Massig sto-
rende Kleingewerbe mit geringem Zubringerverkehr sind zulassig,
soweit sie den Charakter des Weilers nicht stéren. Die schwarz
bezeichneten Bauten unterstehen bezuglich Nutzung den Vor-
schriften der Landwirtschaftszone.

3In der Weilerzone hat der Ortshildschutz einen hohen Stellen-
wert. Alle baulichen Massnahmen, die Nutzung sowie die Umge-
bungsgestaltung missen sich einwandfrei in das Weilerbild einfi-
gen. Der Gemeinderat kann die Beseitigung stérender Elemente
verlangen. Bauten in der Umgebung der Weilerzone dirfen das
Weilerbild nicht beeintrachtigen. Zur Beurteilung von Bauvorhaben
kann der Gemeinderat ein Fachgutachten einholen.

4Pro Hauptgebaude diirfen hochstens 4 Wohneinheiten geschaf-
fen werden. Die Schaffung neuer Wohnraume setzt voraus, dass
samtliche Nebenraume inkl. Garagen in die bestehenden Haupt-
und Nebenbauten integriert werden.

SBetreffend der dusseren Gestaltung der Bauten und ihrer Umge-
bung gelten die Bauvorschriften der Dorfzone (8 6) und die Orts-
bildschutzbestimmungen gemass § 13. Dauernde Einfriedigungen
sind nur fur Pflanzgarten und Weiden gestattet.

6Mit einem Gestaltungsplan kann der Gemeinderat weitere Bau-
ten, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, den Vor-
schriften der Abs. 2, 4 und 5 unterstellen sowie einzelne Neubau-
ten vorsehen, soweit dies im Interesse der Erhaltung und mass-
vollen Entwicklung des Weilers liegt.

’Nutzungsanderungen und bauliche Massnahmen kdénnen erst
bewilligt werden, wenn die abwassertechnische Erschliessung
gemass dem kommunalen Sanierungsplan vorhanden ist.

8Baubewilligungen durfen vom Gemeinderat nur mit Zustimmung
des Baudepartementes/Baugesuchszentrale erteilt werden.
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4 Definitionen

4.1 Abstande

4.1.1 Abstand gegentber dem Kulturland

Abstand gegenuber
dem Kulturland

§20

Gegeniber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonengeméasse
Grenzabstand einzuhalten.

4.1.2 Gebaudeabstand gegeniiber bestehenden Bauten

Gebaudeabstand
gegenlber bestehen-
den Bauten

§21

Wenn auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem
Abstand stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines
Grundstiickes verunmaglichen, kann der Gebaudeabstand verrin-
gert werden, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der
vorgeschriebene Grenzabstand ist einzuhalten.

4.1.3 Strassenabstand

Stitzmauern

Bbdschungen

§22

1stutzmauern bis zu einer Hohe von 1.20 m haben gegeniiber
Gemeinde- und Privatstrassen einen Abstand von 60 cm ab
Strassengrenze einzuhalten. H6here Stitzmauern sind um das
Mehrmass ihrer Hohe zuriickzuversetzen (siehe Anhang).

2Fir den Boschungsabstand gegeniiber Gemeindestrassen gel-
ten die Abstandsvorschriften von § 19 Abs. 3 ABauV sinngemass.

4.1.4 Einfriedigungen und Stiutzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen

§23

1Einfriedigungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldréhte
und dergl. aufweisen.

2pusserhalb des Baugebietes gelten hinsichtlich der Einfriedigun-
gen die Vorschriften von § 89 EG ZGB.

3Zum Bau und Unterhalt von Einfriedigungen darf das Nachbar-
grundstiick betreten werden, nicht jedoch zur Unzeit und nur
gegen Ersatz des allfallig dadurch verursachten Schadens.



Stitzmauern
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§24

Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1.20 m dirfen an die Grenze
gestellt werden. HOhere Stitzmauern sowie Mauern ausserhalb
des Baugebietes sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens
jedoch um 60 cm von der Grenze zuriickzuversetzen und mit einer
Schutzbepflanzung (ev. Schutzgelander) zu versehen (siehe An-
hang).

4.2 Arealliberbauung

Zonenzulassigkeit

4.3 Gewerbe

Gewerbe

§25

1Arealiiberbauungen sind nur in der Zone W2 zulassig. Die mini-
mal notwendige Arealflache (anrechenbare Grundstucksflache
NBF) betragt 2500 m? und die maximale Ausnutzungsziffer 0.50.

2Der Zonencharakter ist zu wahren. Eine Erhéhung der Ge-
schosszahl ist nicht gestattet.

3Die erforderlichen Abstellplatze, ausgenommen die Besucher-
platze, sind in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufas-
sen. Bei Arealiberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann
der Gemeinderat auch andere, beziglich Wohnqualitat und Ein-
passung in die Umgebung gleichwertige Lésungen bewilligen.

§ 26

1Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros
und Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben
und nur voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass
von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig
stérend.
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4.4 Geschosse
4.4.1 Untergeschoss

§ 27

Untergeschoss Abgrabungen durfen héchstens 1/3 der Fassadenldnge betragen.
Bei Fassadenlangen unter 12 m ist fir Hauseingange oder Gara-
geneinfahrten eine Abgrabung von maximal 4 m gestattet.

5 Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1.1 Erschliessungsanlagen
§ 28

Ein- und Ausfahrten  Es gelten die entsprechenden VSS - Normen.

5.1.2 Benitzung von Privateigentum

8§29
Beniitzung von Pri- 1pie Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
vateigentum sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Die Gemeinde kann offentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmas-
te, Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

30Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde
bei Bushaltestellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegen-
den Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke
gestellt werden.

4auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist mog-
lichst Ricksicht zu nehmen.
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5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforde-
rungen

§ 30

IHinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende Offentliche In-
teressen dies erfordern.

5.2.2 Energiesparmassnahmen

Energiesparmass-
nahmen

§31

1Auf die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen ist nach Méglich-
keit zu verzichten, sofern ein Zusammenschluss zu einer Grup-
penheizung oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral her-
gestellter Warme mdéglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2pAussenwande diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstidnde nicht
mehr in vollem Masse eingehalten werden und die Ausnitzungs-
ziffer Gberschritten wird.
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5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

Ausrichtung der Woh-
nungen

5.3.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume

Raummasse

Fenstergrossen

Nebenrdume in Mehr-
familienh&dusern

Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen

Balkone

Gange, Treppen

Geléander, Bristun-
gen, Handlaufe

§ 32

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéaltnisse
(L&rm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzu-

stimmen.

Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in

Ausnahmefallen gestattet.

§33

1Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

e Raumhohe

e Fensterflache

Nebenrdume in Mehrfamilienhdu-

sern

e Abstellraum
- pro Wohnung

e Keller

- far eine 1-Zimmer-Wohnung

- fur jedes weitere Zimmer

mind. 2.30 m auf mind. 50 %
der Flache

1/10 der Bodenflache (die
Fenster missen direkt ins Freie
fuhren)

Dachflachenfenster werden mit
150 % angerechnet

Kochnischen, Badezimmer und
WC konnen kinstlich beliiftet
werden

mind. 4 m? (im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)

mind. 4 m?
1 m? zusatzlich

2Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen

Klein- und Dachwohnungen).

3Balkone miissen auch fir Kinder unfallsicher gestaltet werden.
Ihre Mindesttiefe hat bei Mehrfamilienhausern 1.50 m zu betra-

gen.

4Dje Mindestbreite fur Vorplatze, Treppen und Gange betragt
1.20 m (bei Einfamilienh&usern 0.90 m).

SDie Empfehlungen der SIA-Norm 358 sind einzuhalten.
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5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsrau-
men

§34

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genligend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfllt sind.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Abstellplatze

Anordnung der Park-
platze

§35

1Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen- bzw. Gehweg-
grenze gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.00 m aufweisen.
In der Dorfzone kann der Gemeinderat Ausnahmen von dieser
Bestimmung gestatten. Es darf kein Wasser auf die Strasse flies-
sen.

5.4.2 Velos, Kinderwagen

Velos, Kinderwagen

5.4.3 Spielplatze

Spielplatze

§ 36

1in jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugangli-
che und abschliessbare Abstellraume fir Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

2Bej Gebauden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr
(z.B. Laden, Verwaltung, Schule, Sportanlagen u. dergl.) sind ge-
nigend Veloabstellplatze vorzusehen.

§ 37

Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 10 % der
anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen, jedoch min-
destens 100 m? pro Spielplatz.
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6 Schutzvorschriften

6.1 Ortshild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Ortsbildschutz

§ 38

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grisse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Auf-
nahmeplane des Altbestandes, Umgebungsplan mit Geb&ude-
profilen, Angaben (ber Gestaltung und Bepflanzung des
Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirt-
schatftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist sorgfaltig zu
gestalten und intensiv mit einheimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

6.1.2 Dachgestaltung

Dachgestaltung

§ 39

1Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer
Sorgfalt. Bei der Wahl der Dachform und -farbe ist auf das Quar-
tierbild Ruicksicht zu nehmen.

2Bej einwandfreier architektonischer Gestaltung sind Dachaufbau-
ten und -einschnitte auf max. 1/3 der Fassadenlange zugelassen.
In der Dorfzone gelten die speziellen Bestimmungen von 8§ 6 Abs.
4 und 5.
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3Flachdacher sind nicht gestattet, ausgenommen sind Klein- und
Anbauten.

6.1.3 Aussenraumgestaltung

Aussenraumgestal-
tung

§ 40

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versie-
gelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das
Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu si-
chern. Stlitzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gu-
tem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3Bei Terrainsicherungen sind anstatt massiver Stiitzmauern wenn
mdoglich aufgeléste, bepflanzte Konstruktionen bzw. Lebendver-
baumethoden anzuwenden.

4Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auf-
lagen in der Baubewilligung.

Fur Bauten am Rand des Baugebietes vergl. § 38 Abs. 3.

SDie Umgebungsarbeiten einschliesslich der Bepflanzung sind
unmittelbar nach Bauvollendung auszufiihren.

6.1.4 Weitere Vorschriften tber Ortsbildschutz und Siedlungsgestaltung

Antennen

Ruinen, Bauliicken

§41

1Die Errichtung von Satellitenantennen auf Dachern ist untersagt.
Zusétzlich sind in der OS-Zone "Bachle" und der Weilerzone "Ue-
berthal" Fassadenmontagen nicht gestattet.

2Mit dem Anschluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage sind
bestehende Aussenantennen zu entfernen.
8§42

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Ge-
baude missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederher-
gestellt werden.
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6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

Einwirkungen

6.2.2 Larmschutz

Larmschutz

§43

13edermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gibermassigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage so-
wie Beschaffenheit der Grundsticke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3Eigenttimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar
ist.

§ 44

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindli-
cher Raume, Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen,
soweit dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindli-
chen Raumen, welche die elementaren Regeln des Larmschutzes
missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der
nachsthéheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit

Zusténdigkeit

§ 45

1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fir die Prufung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beizie-
hen.
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2Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch o6ffentliche Interessen berthren, an die
Bauverwaltung / die Baukommission delegieren. Im tbrigen ist flr
Verfiigungen und Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

7.2 Gebtlhren
§ 46
Gebuhrenreglement  Die Gebuhren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir

externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten
sich nach dem Baugebuihrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien
§ 47

Vollzugsrichtlinien Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

8  Schluss-und Ubergangsbestimmung

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 48
Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

Rechts a) der Zonenplan vom 11.06.1976
b) die Bauordnung vom 11.06.1976



Anhang



Anhang Dorfzone

Dachdurchbriiche auf min. 1.00 m |
max. 1/3 der

Fassadenlange A

. 35°-45°
A e

min.

1.00m 14

Anhang Abstande

Abstdnde an Gemeinde- und Privatstrassen

Einfriedigungen und Béschungen

Strasse ohne Gehweg Strasse mit Gehweg
| Grenze | Grenze
| :
| |
| I
i max. 2:3 o - max. 2:3
180 i ‘ _"Uber 2:3 180[ ‘ _~liber 2:3
— Y



Abstande an Gemeinde- und Privatstrassen

Stutzmauern

Strasse ohne Gehweg

Grenze

AH

120

60 AH

Strasse mit Gehweg

iGrenze

o
AH T
|
|
120 | |
|
|
.| !

—

AH

Abstande zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen und Béschungen

Stiutzmauern
| Grenze
|
-1
andl |
120] !

o

AH
(min. 60)

max.180




Stichwortverzeichnis

Abbruch 4
Abgase 20
Abgrabungen 14
Abstand gegeniiber dem Kulturland 12
Abstéande 12,1
Abstellplatze 13, 17
Abstellraum 16
Abstellrdume 17
Anlagen zum 6kologischen Ausgleich 5
Antennen 19
Arealliiberbauung 13
Arealliberbauungen
Besucherplatze 13
Sammelgaragen 13
Arealiberbauungen
Abstellplatze 13
Ausniitzungsziffer 3, 4
Ausrichtung der Wohnungen 16
Aussenantennen 19
Aussenraum 18
Aussenraumgestaltung 19
Aussenwénde - Isolation 15
Aussichtspunkt 9
Ausstattung 17

Balkone 4, 16
Baubewilligungen Weiler 11
Baukuben 18
Bauliicken 19
Bauvorschriften 14
Bauvorschriften - technische 15
Bauweise 3
Bauzonen 3
Bauzonenplan 3
Begutachtung 18
Benennung
Platze 14
Strassen 14
Wege 14
Besucherplatze 13
Bewirtschaftungsvereinbarungen - privatrechtlich
6
Bezug von Wohnungen 17
Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
17
Bienenh&auschen 8
Bohnerzlécher 10
Boschungen 12,1, 2
Bdschungsabstand 12
Brunnen 14
Briistungen 16
Biros 13

Dachaufbauten 4, 18
Dacheinschnitte 18
Dachflachenfenster 4
Dachform 18

Dachgestaltung 18
Dachneigung 4, 5, 18
Definitionen 12
Dorfzone
Bestehende Bauten 4
Dachaufbauten 4
Dacheinschnitte 4
Dachgestaltung 4
Dachvorspriinge 4
Dorfzone 3,11,1

Einfriedigungen 12,18, 1
Einwirkungen 20
Einzdunungen 8

Einzelbdume 9
Einzelfeuerungsanlagen 15
Empfindlichkeitsstufe 3, 6, 10, 20
Energiesparmassnahmen 15
Ersatzaufforstungen 5
Erschliessung 11, 14
Erschliessungsanlagen 14
Erschliessungsplan 1
Erschliessungsprogramm 2
Erschitterungen 20
Expertisen 21

Fahrnisbauten 8

Farbe 18

Farbmuster 18
Fassaden 4
Fassadengliederung 18
Fenstergrossen 16
Feuerungsanlagen 15
First- und Traufhohen 4
Firsthéhe 3
Firstrichtung 18
Flachdacher 19

Form der Baumasse 18
Fundation 15

Gange 16

Garageneinfahrten 14

Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen 16

Gebaude- und Firsthéhe 4

Gebaudeabstand gegeniiber bestehenden
Bauten 12

Gebaudehdhe 3

Gebaudelange 3

Gebuhren 21

Gelander 16

Geltungsbereich 1

Gemeinschaftsantennenanlage 19

Geruch 20

Geschafte 13

Geschosse 14

Geschosshéhe 3

Geschosszahl 4

Geschitzte Gebaude 10



Gestaltungsplan 1, 2, 11 Rauch 20
Gewerbe 13 Raumhohe 16
Gliederung der Baumasse 18 Raummasse 16
Grenz- und Gebaudeabstand 4 Reiheneinfamilienhduser 5
Grenzabstand 3, 6, 12 Richtlinien zum Naturschutz 6, 7
Gruppenheizung 15 Richtplane 2
Ruinen 19
Hagelschutznetze 8 Russ 20
Handbuch BNR 1
Handlaufe 16 Sammelgaragen 13
Handwerks- und Gewerbetriebe 13 Satellitenantennen 19
Hecken 9 Fassadenmontage 19
Heizung 15 Schallschutzmassnahmen 20
Hochstammobstbestand 9 Schutzobjekte 9
Hydranten 14 Schutzzonen 6
Sicherheit 15
Inventare 2 Sondernutzungsplan 1
Isolation 15 Spezialzone Gartnerei 10
Spezialzonen gemass Art.18 RPG 10
Kabelverteilkasten 14 Spielplatze 17
Keller 16 Staffelung der Baumasse 18
Kinderwagen 17 Staub 20
Klein- und Anbauten 19 Stellung 18
Kleinbetriebe 13 Strahlen 20
Kleingewerbe 11 Strassenabstand 12
Kommissionen 20 Strassennumerierung der Bauten 14
Konstruktion 15 Strassenraum 18
Kulturobjekte 10 Stitzmauern 12, 13,19, 1, 2
Substanzschutz 10
Laden 13
Lampen 14 Terrain- und Umgebungsgestaltung 18
Landschaftsschutzzone 8 Terraingestaltung 19
Landumlegung 2 Terrainsicherungen 19
Landwirtschaftsbetriebe 3 Terrainveranderungen 5, 8, 19
Landwirtschaftszone 5, 11 Treppen 16
Bauten 6
Larm 20 Ubergeordnetes Recht 1
Larmschutz 20 Uferschutzstreifen 9
Larmvorbelastung 20 Umgebung 4, 18
Leitungsmaste 14 Umgebungsarbeiten 19
Umgebungsplan 4, 18
Magerwiese 6 Umweltschutz 20
Materialangaben 18 Untergeschoss 14
Materialwahl 18
Mehrfamilienhduser 5, 16, 17 Velos 17
Verfahren 20
Naturobjekte 9 Verfahrenskosten 21
Naturschutzzone Wald 7 Verkehrs- und Werkleitungstafeln 14
Naturschutzzonen im Kulturland 6 Vollgeschosse 3
Nebenraume 16 Vollzug 20
Nutzungsénderungen 11 Vollzug Naturschutz 21
Vollzugskontrollen 20
Ortsbild- und Denkmalschutz 18 Volumenschutz 10
Ortsbildschutz 11, 18 Vorgarten 4
Ortsbildschutzzone 7 Vorplatzgestaltung 4
Parkplatze - Anordnung 17 Waldrand 9
Personenunterstande 14 Waldwirtschaftsplan 7
Polenmauer 10 Wasserfall 9
Privateigentum - Beniitzung 14 Weideunterstande 8
Pr[]fung von Gesuchen 20 Weilerzone Ueberthal 11
Wohnhygiene 16
Rand des Baugebietes 19 Wohnzone 3, 5

Dachneigung 5



Zonenvorschriften 3
Ziegel 4 Zustandigkeit 20
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 3,5
Zonenubersicht 3



Inhaltsverzeichnis

1 GeltUNGSDEIEICH ..cuvee e 2
1.1 Geltungsbereich, ZWeCKartiKel...........ccoooiiiiiiiiiiii e 2
1.2 Ubergeordnetes RECNL ..........c.cciuiiuieiiciiciecie ettt ettt sbe e ebeeneas 2

P2 S - LU oY o] F= 1 U] o o P URRPPPTPTPN 2
2.1 Sondernutzungsplanungspflicht ... 2
2.2 Weitere PlanungSiNSIIUMENTE .........ccooeiiiiiiiiieee e e e e e e e e e e e 3

Ao Y a =T AV0] £X o] L L =] I 4
R I = 7= 10 (0] 1= o 4

IR o T g 1= 10 o L= £ Tod | 4
T N B To] 1 .40 ] 1= TSP SPPPPRRPPN 4
BLL. B WORNZONE....ccee e e e e et e e e et e e e e e raaaas 6
3.1.4 Zone fir 6ffentliche Bauten und ANlagen ..........ccooiieriiiiiiiicei e 6
3.2 LaNAWIrtSCRAMSZONEN ... .c.e et e e et e e s e e e e e e e ra e eaneaeaes 6
3.2.1 LandWIrTSCRAMSZONE .. .couiiii et e e 6
3.2.2 Bauten in der LandwirtSChaftSZONE ..........coiiivueiiiiiiiie et 7
BT T Yo 1101 7470 1= o 7
3.3.1 Naturschutzzonen im KUuRUFANd............coooiiiiiiii e 7
3.3.2 NatursSChULZZONE WAAId ........covueiiiieee et e e e et e e e eaaa e e ens 8
3.4 Uberlagerte SCRUIZZONEN ..........coeeueeiueeieeeeeeee ettt 8
3.4.1 OrtShIlASCRULZZONE. ... ..o e e aaaas 8
3.4.2 LandsChaftSSCRULZZONE...........uiiiiiiie et e e e e et e e e eaaaeeaens 9
3.5 SCHULZODJEKLE ... 10
1280t V= L 0] o= (=R 10
3.5.2 GESChULZIE GEDAUE ... e e e e e eaa s 11
3.5.3 Weitere KURUIODJEKLE.......ccoc i e e e 11
3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG .....coooiiiiiiiicceceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
3.6.1 Spezialzone fur bodenunabhéngige Landwirtschaft, Gartenbau .................ccccee.... 11
I STV =] [T o] = 12

L Y T Lo ) = o R 13

Y o ] -1 [ = 13

4.1.1 Abstand gegentiber dem Kulturland.............c..oooviriiiiiiiii e 13



4.1.2 Gebaudeabstand gegeniiber bestehenden Bauten............ccccoevvviieeiiiiericcviiicee e, 13
4.1.3 StrassenabsStand ... 13
4.1.4 Einfriedigungen und Stiitzmauern zwischen privaten Grundstiicken....................... 13
4.2 AreallberDauUNg ... 14
4.3 GRWEIDE ...ttt 14
4.4 GESCRNOSSE ...ceviiiiiiiie ettt e e 15
44,1 UNEEIGESCNOSS .. .o i e ee ettt a e e e e e a e e 15

5 BauVOrSCRIIfLEN ...ccoviiiiiii 15
5.1 ErSCNIIESSUNG ...ttt 15
5.1.1 ErschliessungSaniagen ... 15
5.1.2 BenUtzung von PrivateigentUM ........ccoooieiiiiiiiiiie e eee e eeeetee e e e e e e e eeertee e e e e e e e e eennnanas 15
5.2 Technische BauvorsChriften .........c.ooovieiiiiiiii e 16
5.2.1 Allgemeine ANfOrderUNGEN. ... .cccoi i 16
5.2.2 EnergiesparmasSNanMEN ........ccouuuiiiiiieeiieeiiiee e e e e e e e eettee e e e e e e e e e eartae s e e e e e eeeeeanaaanas 16
5.3 WORNNNYGIENE ...t 17
5.3.1 Ausrichtung der WORNUNGEN. ..o 17
5.3.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenraume............ooevuiiiiieiiieeeiieviiiee e, 17
5.3.3 Bezug von Wohnungen und ArbeitSraumen ... 18
5.4 AUSSTATIUNG ..uieeiiiii ettt e et e e e e r e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ea s 18
B5.4.1 ADSEEIIPIALZE....... .o a 18

L A = o T (T T =T 1= T = o 18
5.4.3 SPICIPIALZE ... 18

6 SChULZVOISCNIITIEN ... e eeeen 19
6.1 Ortsbild- und DenNKMAaISCRULZ ............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 19
6.1.1 Allgemeine ANfOrderUNGEN. .....ccoiii i 19
6.1.2 DACNQESIAIIUNG ... 19
6.1.3 AUSSENIAUMUJESTAIUNG ... e e e e e e e e e e e e e eas 20
6.1.4 Weitere Vorschriften tiber Ortsbildschutz und Siedlungsgestaltung ........................ 20
I 141V = 1 £ 1 | T 21
6.2.1 EINWITKUNGEN ...ttt ettt e e e et e et e e e e e e s e e e e e e e e e e e annneneeeeeeeas 21
6.2.2 LAIMISCRIULZ ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e eas 21

7 Vollzug und Verfanren ... e 21
40 R ¥ 1 = U g T [0 | (T | 21
A CT=1 o 18] ] (=] o 22
7.3 VOlZUGSHICNLINIEN ... e e e e e 22

8 Schluss- und UbergangsbestimmuNG .......ccoceveieieeieiee s 22



8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

Anhang

Stichwortverzeichnis



